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Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/26-
1669 od 20.05.2026.god. za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitekture
privremenog montaZno-demontaznog ugostiteljskog objekta sa terasom na k.p.560
K.O. Pr&anj I, na lokaciji 17.19 koja je predvidena Izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.god.,
obavjeStavamo Vas o sljiede¢em:

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore” — br.019/25, 092/25 i 160/25) propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 i 5 ovog zakona.

Clan 72 stav 3 citiranog Zakona odnosi se na program priviemenih objekata koji
donosi skupstina jedinice lokalne samouprave, dok se stav 5 istog &lana odnosi na
program privremenih objekata koji se donosi za podruéje morskog dobra i nacionalnog
parka.

Odredbom ¢&lana 22 stav 6 navedenog Zakona, propisano je da glavni drzavni
arhitekta, odnosno glavni gradski arhitekta ne vr§i provjeru dokaza u pogledu
imovinsko-pravnih odnosa na zemlji$tu i objektu.

Postupajuci po zahtjevu, ovaj organ je razmotrio dostavljeno idejno rje$enje u okviru
kojeg su priloZeni Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 0207-2028/5-Up od 24.04.2025.god.
izdati od strane Javnog preduzecéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, na
osnovu kojih se utvrduje da je Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.god. na dijelu k.p.560 K.O.
Préanj | predvideno postavljanje priviemenog ugostiteliskog objekta maksimalne
povrsine P=20m? i ugostiteljske terase maksimalne povr§ine P=40m2, uz sliedece
uslove:

Montazno demontazni objekat na postojecoj podlozi obloZzen kamenim ploéama.
Terasa montaZzno-demontazna drvena konstrukcija na postojeéoj podiozi
natkrivena takode drvenom konstrukcijom.

U taCki 12 Urbanisticko-tehni¢kih uslova navodi se da je potrebna tehnitka
dokumentacija za predmetne privremene objekte — idejno rje§enje.
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U vezi prethodno izloZenog, ukazuje se na odredbe Pravilnika o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme (“SluZbeni List
CG” —br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24 i 028/24), kojima je propisano sliedeée:

TehniCku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog priviemenog
objekta koji se postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabri¢ke proizvodnje &ini
tipski projekat dobijen od proizvodaca.

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog priviemenog
objekta koji nije fabricke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od
elemenata konstrukcije, ispune i pokrivaca, a ¢ija bruto povr$ina ne prelazi 30m?,
Cini idejno rjesenje.

TehniCku dokumentaciju za postavljanje montaZno-demontaznog privremenog
objekta koji nije fabricke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od
elemenata konstrukcije, ispune i pokrivaéa, a ¢ija je bruto povrsina veéa od 30m?,
kao i za sve objekte za koje je potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, €ini revidovan glavni projekat.

Tehnicka dokumentacija za ugostiteljske ugostiteljske terase do 60m? je idejno
rieSenje, a za ugostiteljske terase preko 60m? revidovani glavni projekat.

Ako se ugostiteljska terasa postavlja uz / sa otvorenim $ankom ($to na ovoj lokaciji
Programom nije predvideno), smatra se privremenim objektom iz &lana 9 navedenog
Pravilnika (privremeni ugostiteljski objekat).

Na osnovu prethodno navedenog moze se zakljuciti da za privremeni ugostiteljski
objekat Cija je povr§ina manja od 30m? nije potrebna izrada glavnog projekta, kao ni
za ugostiteljsku terasu povrSine manje od 60m?, te da u tom slu&aju nije potrebna
saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje.

Istovremeno ukazujemo na sljedece:

Shodno €lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u skladu sa &lanom
163 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 092/25 i
160/25), privremeni objekat investitor moze da postavi na osnovu prijave i
dokumentacije koje se podnose nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.

Pri tome, tehni¢ku dokumentaciju treba uskladiti sa priloZenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima. Naime, u priloZenom idejnom rjie$enju zapazaju se sljiede¢e nepravilnosti:

-Na situaciji projektovanog stanja nije jasno naznacena granica predmetne katastarske
parcele, ali se moZe zakljuCiti da prikazana linijja ponte ne odgovara azurnom
katastarskom stanju (dio ponte prikazan je van predmetne katastarske parcele, dok
dio ponte nije naznacen). S tim u vezi, treba imati u vidu da zate¢eno stanje na terenu
ne moze biti mjerodavno ukoliko odstupa od katastra;

-U okviru ugostiteljske terase predviden je Sank, $to nije u skladu sa prilozenim
urbanistiCko-tehni¢kim uslovima. Prema Programu, na ugostiteljskoj terasi je moguée
postavljanje stolica, stolova, Zardinjera i eventualno ograde. Takode treba obratiti
paznju na uslove koji se odnose na zatvaranje bo¢nih strana ugostiteljske terase;

-U tehnickom opisu se navodi da se ugostiteljska terasa natkriva montazno-
demontaznom pergolom od aluminijumskih profila, dok je Programom definisano da
se terasa natkriva drvenom konstrukcijom;



-Buduci da se u Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima navodi da je potrebna saglasnost
Uprave za zastitu kulturnih dobara, za dalju izradu tehni¢ke dokumentacije potrebno
je pribaviti konzervatorske uslove.

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog
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